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市街地宅地評価法における評価替え作業例 

～令和 9基準年度 評価替え～ 

適用区分：主として市街地的形態を形成する地域 
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市街地宅地評価法適用地域の決定 

①用途地区の区分 

②状況類似地域の区分 

③主要な街路の決定（標準宅地の選定） 

③標準宅地の選定（主要な街路の決定） 

 

④標準宅地の適正な時価の評定 

⑤主要な街路の路線価の付設 

⑤その他の街路の路線価の付設 

⑥路線価調整、価格決定 

⑦各筆の評点数付設 

前基準年度のデータ検証 

鑑定評価による標準価格 

・街路条件 

・交通接近条件 

・環境条件及び 

行政的条件等の要因 

 

土地価格比準表の適用 

路線価評定 

システム 

・奥行価格補正割合法 

・側方路線影響加算法 

・二方路線影響加算法 

・不整形地 

・無道路地 

・間口が狭小な 

宅地等評点算出法 

画

地

計

算

法 

画地計算 

システム 

路線価の算出 

 

公示地、基準地等 

現地調査 

令和 6 年度業務 

令和 7 年度業務 

令和 8 年度業務 

⑧各筆の評価額の算出 


